
VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO

Deliberazione n. 29 del  21/07/2014

OGGETTO: SCHEDA DI PRG N. 42 "AREA DI VIA PIAVE" VARIANTE AL PRG N. 
68. APPROVAZIONE.

L’anno  duemilaquattordici ventuno del mese di  luglio alle ore 18:00, nella sala 
consiliare, si  è riunito,  nei modi e nei termini  di legge, in  prima convocazione, in 
sessione ordinaria, seduta pubblica, il Consiglio dell'Unione.

Risultano presenti i signori Consiglieri

LASI FRANCESCO ANTONIO
BALDISSERRI ANDREA
BUCCI GILBERTO
CATANI GUIDO
CEMBALI NICOLETTA
DAMIANI ROBERTO
FABBRI NEVIA
FANTINELLI STEFANO
ISEPPI NICOLA
MALPEZZI GIOVANNI
MONTANARI MAURIZIO
MORINI GIOVANNI
SALVATORI ENRICO
VISANI ILARIA
ALBONETTI RICCARDO
BERTI CHIARA
BRICCOLANI STEFANO
CASADIO ORIANO
CERONI ILENIA
CERONI MARCO
LAGHI DARIO
MALMUSI ROBERTA
MINARDI VINCENZO
SPAGNOLI ROBERTO
UNIBOSI MARCO

Presente
Presente
Assente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Assente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente
Presente

PRESENTI N. 23 ASSENTI N. 2

copia informatica per consultazione



Il  SEGRETARIO  GAVAGNI  TROMBETTA  IRIS  assiste  alla  seduta  e  provvede  alla 
redazione del presente verbale con l'assistenza del Vice Segretario Rag. Fabio Ghirelli.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. LASI FRANCESCO ANTONIO – nella 
sua qualità di PRESIDENTE - ha assunto la Presidenza e ha dichiarato aperta la seduta 
per la trattazione degli argomenti scritti all'ordine del giorno.

Sono presenti gli Assessori esterni: Anconelli Fabio, Meluzzi Daniele, Nicolardi Alfonso.

Sono stati designati scrutatori i Consiglieri:
BERTI CHIARA
BRICCOLANI STEFANO
LAGHI DARIO

Il PRESIDENTE sottopone per l'approvazione quanto segue:

IL CONSIGLIO DELL’UNIONE

 VISTO lo  Statuto  dell’Unione  della  Romagna  Faentina,  approvato  con  i  seguenti 
provvedimenti consiliari:

Consiglio Comunale di FAENZA delibera n. 278 del 08/11/2011
Consiglio Comunale di BRISIGHELLA delibera n. 71 del 03/11/2011
Consiglio Comunale di CASOLA VALSENIO delibera n. 71 del 22/10/2011
Consiglio Comunale di CASTEL BOLOGNESE delibera n. 53 del 28/10/2011
Consiglio Comunale di RIOLO TERME delibera n. 65 del 20/10/2011
Consiglio Comunale di SOLAROLO delibera n. 73 del 25/10/2011
 

DATO ATTO che lo Statuto dell’Unione della Romagna Faentina è stato pubblicato 
all’Albo Pretorio telematico di ciascun Comune aderente all’Unione per trenta giorni 
consecutivi, così come risulta dalla documentazione in atti, e che pertanto il medesimo 
è  compiutamente  entrato  in  vigore,  ai  sensi  dell’art.  62,  comma 2,  dello  Statuto 
medesimo;

Precedenti:
- PRG  “Piano  regolatore  generale  -  Variante  Generale”,  approvazione  Atto  G.P.  n. 

397/22571 del 29.04.1998;

- Variante  al  PRG  n.  14  “Valorizzazione  assi  viari  di  accesso  alla  città  di  Faenza” 
(approvata con atto di C.C. n. 5724/383 del 22.12.2005 e atto di Giunta Provinciale n.  
181 del 21.04.2006); 

- Piano di classificazione acustica approvato con Atto di C.C. n. 3967/235 del 02.10.2008 
e s.m.i.;

- PSC “Piano Strutturale  Comunale associato”,  approvazione con Atto  C.C.  n.  17 del 
22.01.2010;

- Richiesta di variante al PRG per la Scheda n. 42 “Area di Via Piave” , presentata in data 
16.04.2013 (Prot.Gen. n. 16183) dal Sig. Badiali Raffaele legale rappresentante della 
Società “Vivere Faenza”, in qualità di proprietario di una parte dell’area;

- Atto del C.C. prot. n. 15808 del 2.04.2014 “Approvazione schema di convenzione da  
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sottoscrivere fra i comuni di Brisighella, Casola Valsenio, Castel Bolognese, Faenza,  
Riolo  Terme  e  Solarolo  e  l’Unione  della  Romagna  Faentina,  per  il  conferimento  
all’unione delle funzioni fondamentali in materia di pianificazione urbanistica ed edilizia  
di  ambito  comunale  e  di  partecipazione  alla  pianificazione  territoriale  di  livello  
sovracomunale  (art.  7,  comma  3,  L.R.  21/2012  e  successive  modificazioni  ed  
integrazioni, e lett. D) del comma 27 dell’art. 14 del D.L. 78/2010)”;

- Convenzione fra i comuni di Brisighella, Casola Valsenio, Castel Bolognese, Faenza, 
Riolo  Terme  e  Solarolo  e  l’Unione  della  Romagna  Faentina,  per  il  conferimento 
all’unione delle funzioni fondamentali in materia di pianificazione urbanistica ed edilizia 
di  ambito  comunale  e  di  partecipazione  alla  pianificazione  territoriale  di  livello 
sovracomunale, di cui all’Atto Rep. n. 272 del 10.04.2014;

- Atto del Consiglio Comunale di Faenza n. 147 del 09.06.2014 “Scheda PRG n. 42 
Area di Via Piave Variante al PRG n. 68 – Indirizzi per l’adozione”.

Normativa di riferimento

- Legge n. 1150 del 17.08.1942 "Legge Urbanistica" e s.m.i.;

- Legge regionale n. 47 del 7.12.1978 “Tutela e uso del territorio” e s.m.i.;

-  Legge  regionale  n.  20  del  24.03.2000  “Disciplina  generale  sulla  tutela  e  l’uso  del 
territorio” e s.m.i., che al Capo I “Norme transitorie” art. 41 comma 2 dispone:

“ 2. Dall’entrata in vigore della presente legge e fino alla approvazione del PSC, del RUE e del  
POC, possono essere adottati e approvati i seguenti strumenti urbanistici secondo le disposizioni  
previste dalla legislazione nazionale e da quella regionale previgente:…..b) le varianti al PRG di  
cui ai commi 4 e 7 dell’art. 15 della LR 7 dicembre 1978 n. 47 ”.

- Legge regionale n.15 del 9.05.2001 “Disposizioni in materia di inquinamento acustico” in 
cui l’art. 17 recita:

“Nei Comuni dotati della classificazione acustica ai sensi dell'art. 2 del D.P.C.M. 1 marzo 1991, gli  
strumenti urbanistici di cui agli artt. 41 e 42 della L.R. n. 20 del 2000 sono approvati in conformità  
alla medesima classificazione fino al  suo adeguamento a norma del comma 3 dell'art.  3 della  
presente legge.”

- Decreto Legislativo n.152 del 03.04.2006 "Norme in materia ambientale" e s.m.i; 

-  Legge n. 166 del 01.08.2002 “Disposizioni in materia di infrastrutture e trasporti” in 
modifica del “Testo unico delle leggi sanitarie” (RD 1265 del 24.07.1934) all’art. 28 
“Edificabilità delle zone limitrofe ad aree cimiteriali” recita:

“…
Per dare esecuzione ad un’opera pubblica o all’attuazione di un intervento urbanistico, purché non  
vi ostino regioni igienico-sanitarie, il Consiglio Comunale può consentire, previo parere favorevole  
della competente Azienda Sanitaria Locale, la riduzione della zona di rispetto tenendo conto degli  
elementi  ambientali  di  pregio  dell’area,  autorizzando  l’ampliamento  di  edifici  preesistenti  o  la  
costruzione  di  nuovi  edifici.  La  riduzione  di  cui  al  periodo  precedente  si  applica  con  identica  
procedura anche per la realizzazione di parchi,  giardini e annessi,  parcheggi pubblici e privati,  
attrezzature sportive, locali tecnici e serre.
Al  fine  dell’acquisizione  del  parere  della  competente  Azienda  Sanitaria  Locale,  previsto  dal  
presente  articolo,  decorsi  inutilmente  due  mesi  dalla  richiesta,  il  parere  si  ritiene  espresso  
favorevolmente.
Etc..”

- Legge regionale n. 15 del 30.07.2013 “Semplificazione dell’attività edilizia” e s.m.i.;

-  Decreto legislativo n. 78 del  31.05.2010 “Misure urgenti  in  materia di  stabilizzazione 
finanziaria e di competitivita' economica”;

- Legge regionale n. 21. del 21.12.2012 “Riorganizzazione delle funzioni amministrative 
regionali, provinciali di area vasta e associative intercomunali in attuazione dell’articolo 
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118 della costituzione” e s.m.i..

Premessa

La Scheda di PRG n. 42  “Area di Via Piave”, oggetto della presente variante al PRG, 
riguarda  un’area  di  circa  10.915  mq.  posta  di  fianco  a  Via  Piave  (tratto  della 
circonvallazione  sud  della  città) con  accesso  carrabile  dalla  Via  Monti.  La  scheda 
normativa  individua  l’area  come  Art.  12.7.4  “Aree  da  trasformare:  prevalentemente  
residenziali”, stabilendone l’attuazione tramite progetto unitario (intervento edilizio diretto 
convenzionato, esteso all’intera area perimetrata).

In data 16.04.2013, con nota di cui al Prot. Gen. n. 16183, la Società “Vivere Faenza” con 
sede a Faenza in Via Filanda Nuova 28/B,  proprietaria della maggior parte dei  terreni  
inclusi nella scheda (mq. 8.560 circa) ed identificata al  catasto terreni al  Foglio n. 172 
Mappali  940-941-796-1042-1054-1073-1074-107,  ha  richiesto  alcune  modifiche  alle 
disposizioni  di  scheda (grafiche e normative),  finalizzate  ad agevolare  l’attuazione del 
comparto.

In data 09.06.2014 il Consiglio Comunale di Faenza ha approvato l’indirizzo di adottare la 
variante al PRG n. 68 relativa alla Scheda n. 42 “Area di Via Piave”, disponendo l’inoltro 
del provvedimento all’Unione per il seguito di competenza.

Esecuzione e competenze  

Con decorrenza dal 31.03.2014 sono state conferite all’Unione della Romagna Faentina le 
funzioni in materia di “pianificazione urbanistica ed edilizia di ambito comunale”, in base 
alla Convenzione fra i comuni di Brisighella, Casola Valsenio, Castel Bolognese, Faenza, 
Riolo Terme e Solarolo e l’Unione della Romagna Faentina di cui all’Atto Rep. Rep. n. 272 
del 10.04.2014; in particolare si citano i seguenti articoli della convenzione:

art. 3, comma 3:
“In relazione alle materie di cui all’art. 1 gli organi dell’Unione adottano tutti  
gli atti di natura gestionale [...] nonchè gli atti di natura politica; le principali  
delibere  possono  essere  preventivamente  sottoposte  all’attenzione  delle  
singole amministrazioni interessate, ai fini dell’acquisizione di un indirizzo in  
merito, ferma restando la competenza formale dell’Unione 

art. 4, comma 8:
“Ferme restando le autonome modalità operative di cui al precedente art. 3, i  
compiti che la legge attribuisce ai Sindaci, alle Giunte Comunali e ai Consigli  
Comunali, sono esercitati con riguardo alle funzioni conferite dal Presidente,  
dalla Giunta e dal Consiglio dell’Unione, salvo quanto diversamente stabilito  
dalla presente convenzione”.

 

nonchè  quanto  disposto  dall’Atto  C.C.  del  Comune  di  Faenza  n.  115  del 
29.04.2014  “Funzioni  conferite  all’Unione  della  Romagna  Faentina  dal  
31.03.2014. Titolarità delle competenze degli organi di governo”:

“la disposizione con la quale si dà atto che, a decorrere dal 1.4.2014 e fino  
all’adozione  degli  atti  di  trasferimento  all’Unione  delle  risorse  idonee  a  
completare il  conferimento delle funzioni,  da effettuarsi  comunque entro il  
31.12.2014,  le  modalità  organizzative  di  svolgimento  delle  attività  e  le  
relative  responsabilità  rimarranno  quelle  attualmente  in  vigore  presso  i  
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singoli  enti,  contenuta  nelle  proprie,  nonchè  nelle  deliberazioni  degli  altri  
Comuni  che  aderiscono  all’Unione  della  Romagna  Faentina  e  nella  
deliberazione del Consiglio della stessa Unione, relative al trasferimento alla  
predetta Unione delle funzioni comunali di:
[omissis]

- pianificazione urbanistica ed edilizia di  ambito  comunale e partecipazione  
alla pianificazione territoriale di livello sovracomunale;

- [omissis]
deve essere intesa nel  senso che le  responsabilità  attualmente  in  vigore  
presso gli Enti e che rimarranno in vigore fino al 31.12.2014, attengono alle  
competenze  gestionali  di  dirigenti  e  responsabili  di  area/settore  titolari  di  
P.O., mentre le competenze che la legge attribuisce ai Sindaci, alle Giunte  
Comunali  e  ai  Consigli  Comunali,  sono  esercitate  dal  Presidente,  dalla  
Giunta  e  dal  Consiglio  dell’Unione  fin  dalla  data  di  decorrenza  dei  
conferimenti, e cioè dal 31 Marzo 2014”.

Per  quanto  sopra,  ricadendo  il  contenuto  del  presente  atto  nella  materia  della 
pianificazione  urbanistica  ed  edilizia  di  ambito  comunale,  si  rende  necessario  che  il  
Consiglio dell’Unione adotti la variante urbanistica in oggetto.

Motivo del provvedimento

Con il  presente provvedimento viene prevista dal Consiglio dell’Unione l’adozione della 
Variante urbanistica n. 68 al PRG di Faenza relativa alla Scheda di PRG n. 42 “Area di Via 
Piave”,  ai sensi dell’art. 15 della LR 47/8 e s.m.i. e nelle more di cui all’art. 41 della LR 
20/00 e s.m.i..

E’ infatti intenzione dare risposta positiva all’istanza di variante avanzata dalla Soc. “Vivere 
Faenza”, che coniuga gli obiettivi di interesse collettivo connessi alla trasformazione con 
quelli privati, agevolando l’attivazione di previsioni già destinate ad usi insediativi, ubicate 
in  contesto  urbano,  in  un  quadro  di  compatibilità  da  verificare  mediante  le  opportune 
procedure.

La nuova previsione contempla, sotto il profilo dell’interesse collettivo, la realizzazione e la 
cessione alla A.C. di un percorso ciclo-pedonale che si sviluppa tra Viale Marconi e Via 
Batticuccolo, secondo una soluzione alternativa lievemente diversa da quella prospettata 
dalla Scheda vigente e senza soluzione di continuità.

Il provvedimento, nelle possibilità di cui alla Legge n. 166 del 01.08.2002, propone anche 
la  modifica  della  fascia  di  rispetto  del  Cimitero  monumentale  del  capoluogo,  che 
attualmente  interessa  anche  parte  della  Scheda  n.  42,  prevedendone  la  riduzione  in 
corrispondenza con il tracciato viario di Via Piave.

Considerato

Con la variante viene inclusa nel perimetro di scheda una fascia di terreno in fregio alla  
Via Piave, sede del tracciato della nuova pista ciclopedonale, che sfociando così su Via 
Batticuccolo, consente in questa parte di città il collegamento dei percorsi ciclabili nella 
direzione est-ovest. 

Viene confermato il tratto di percorso ciclopedonale di previsione, con innesto sul tracciato 
esistente di Viale Marconi: si svilupperà in una fascia di terreno larga 6 metri a lato di Via 
Piave, fino all’immissione in Via Batticuccolo.

Il progetto di variante urbanistica, in sintesi, risulta così articolato:

- conferma  dell’attuale  disciplina  stabilita  dal  PRG  vigente  per  l’attuazione 
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complessiva del comparto;

- modesta modifica del perimetro di intervento di scheda nel seguente modo:

- inclusione  di  un’area  lineare  fuori  comparto  lungo  Via  Piave,  funzionale 
all’attuazione  della  prevista  pista  ciclopedonale  di  collegamento  con  Via 
Batticuccolo;

- inclusione di una piccola area sede di una cabina elettrica da dismettere;

- esclusione di alcune aree limitrofe già pertinenziali di lotti residenziali privati.

- In conseguenza a ciò si determina un decremento della superficie territoriale in cui  
applicare l’indice (0,65 mc./mq. invariato), da mq. 10.915 a mq. 9.362, portando la 
potenzialità edificatoria massima complessiva a mc. 6.085 circa. 

- I terreni marginali esclusi dal perimetro di scheda, già utilizzati come giardini, orti e 
aree a parcheggio privato, assumono con la presente modifica, la destinazione di 
“Zone a verde privato” – Art. 7 delle NdA e dove è possibile intervenire in modo 
autonomo con interventi edilizi diretti. 

- Le  aree  di  concentrazione  dell’edificato  interne  al  comparto  subiscono  lievi 
riconfigurazioni.

Le modifiche proposte variano in decremento la potenzialità edificatoria del comparto e 
non modificano né gli usi ammissibili, né l’entità delle dotazioni territoriali richieste. 

Inoltre:
 le valutazioni formulate nell’elaborato di Valsat, redatto ai sensi dell’art. 5 della LR 

20/00 e s.m.i. che accompagna la presente variante, segnalano che le proposte in 
oggetto non comportano nuovi, significativi impatti ambientali;

 la  proposta  è  conforme  alla  zonizzazione  acustica  del  territorio  del  “Piano  di 
classificazione  acustica  comunale”  approvato  con  atto  C.C.  n.  3967/235  del 
02.10.2008 e s.m.i..

Richiamato il fatto che:
 la presente variante al  PRG del Comune di Faenza non interferisce con le altre 

procedure  di  varianti  urbanistiche  adottate  ed  attualmente  non  ancora  giunte 
all’approvazione, in specifico:

- Variante al PRG n. 50 – Scheda n. 182 “Area Via Don Giovanni Verità angolo 
Via San Martino”  ADOZIONE (atto di C.C. n. 28 del 18/02/2013 
Prot.7944/2013).

Si individuano quali autorità con competenze ambientali per le consultazioni previste nel  
procedimento di VALSAT:

 ARPA;
 AUSL.

Dati urbanistici

La vigente  Scheda normativa n.  42 “Area di  Via  Piave”,  che disciplina l’area ai  sensi 
dell’Art.  12.7.4  “Aree  da  trasformare:  prevalentemente  residenziali”,  detta  un  indice  di 
fabbricabilità territoriale pari a 0.65 mc/mq, che applicato alla relativa superficie territoriale 
genera una potenzialità massima complessiva pari a mc. 7.095 circa. 

La  presente  Variante  al  PRG n.  68  incide  sul  dimensionamento  residenziale  vigente, 
prevedendo una potenzialità edificatoria complessiva nel comparto pari a mc. 6.085 circa, 
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inferiore a quella prevista dal PRG vigente, per cui il valore a cui ci si dovrà attenere in  
sede  di  adozione  di  ulteriori  varianti  al  PRG,  considerando  che  prima della  presente 
variante il  residuo residenziale era quantificato in mc. 18.290, è quello accertato dalla 
ricognizione dei precedenti procedimenti e dal presente e risulta come riportato di seguito:

- Dimensionamento residuo RESIDENZIALE =  mc. 19.299

- Dimensionamento residuo PRODUTTIVO    =  mq. 21.682

Pertanto,  si  evidenzia che i  valori  cui  si  dovrà fare riferimento in sede di  adozione di  
successive Varianti  al  PRG per  il  dimensionamento residenziale  residuo è pari  a  mc. 
19.299 .

Elaborati   

Il presente provvedimento urbanistico, denominato:

VARIANTE AL PRG N. 68
SCHEDA n. 42 “Area di Via Piave” – ADOZIONE - 

è costituito dai seguenti elaborati:

 RELAZIONE TECNICA e VARIAZIONI GRAFICO-NORMATIVE 
(Allegato A)

 DOCUMENTO DI VALSAT   (Allegato B)

 RELAZIONE GEOLOGICA   (Allegato C)

Le modifiche introdotte interessano i seguenti elaborati del PRG:

- Tav. P3 - Schede normative di Attuazione: Scheda n. 42

- Tav. P2 – Il Progetto (su base C.T.R., scala 1:5.000) : Tavv. n. 33 e n. 34

Pareri:  

La modifica esposta è stata sottoposta all’esame dei seguenti organi ed enti: 

 Commissione Qualità Architettonica e il Paesaggio del Comune di Faenza: 

parere favorevole espresso nella seduta del 20.03.2014 ;

 Commissione consiliare III Ambiente e Assetto del Territorio Comune di 

Faenza: parere favorevole espresso nella seduta del 06.05.2014;

VISTA la delibera adottata dal Consiglio Comunale del Comune di Faenza con atto n. 147 
del  09.06.2014,  con  cui  sono  stati  approvati  gli  indirizzi  per  l’adozione  del  presente 
provvedimento.

VISTI i pareri favorevoli di cui al 1° comma dell'art. 49 del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267;
 
Con votazione palese che riporta il seguente esito:
 
Consiglieri presenti    n. 23
Consiglieri votanti     n. 17
Voti favorevoli           n. 17
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Voti contrari              n. 0
Astenuti                    n. 6 (Fantinelli, Montanari, Catani, Casadio, Laghi, Minardi)
 

DELIBERA
 
1) ADOTTARE ai sensi dell'art. 15, comma 4 lett. c)  della L.R. 7.12.1978 n.47 e s.s.m. e 

dell’art. 41 della L.R. n.20/2000 il seguente provvedimento relativo al PRG del Comune 
di Faenza:

VARIANTE AL PRG N. 68
SCHEDA n. 42 “Area di Via Piave”

nelle risultanze di quanto riportato nei seguenti elaborati che risultano parte integrante e 
sostanziale del presente atto:

 RELAZIONE TECNICA e VARIAZIONI GRAFICO-NORMATIVE (Allegato A)

 DOCUMENTO DI VALSAT (Allegato B)

 RELAZIONE GEOLOGICA (Allegato C)

2) DARE ATTO  che viene proposto, nell’ambito della variante urbanistica, la riduzione 
della fascia di rispetto del Cimitero di Faenza, sulla base delle motivazioni espresse 
nella Relazione Tecnica (All. ‘A’) e nelle risultanze di quanto riportato su tale elaborato, 
acquisendo il parere di AUSL ai sensi dell’art. 338 del Testo Unico delle Leggi Sanitarie 
così come sostituito dall’art. 28 della Legge n. 166/2002;

3) DARE ATTO che nell’ambito del procedimento di approvazione della presente variante, 
in relazione anche alla maggiore definizione della pericolosità sismica locale, le analisi 
geologiche e sismiche devono prevedersi prove di approfondimento, fra cui prova/e 
tipo “Down Hole” (o altre di stessa valenza scientifica) e carotaggi a 30 mt di profondità  
minima. La relativa documentazione dovrà essere presentata al  Comune anche su 
supporto informatico, con la possibilità di divulgazione dei risultati delle prove;

4) DARE ATTO che a seguito dell’approvazione del presente provvedimento urbanistico il  
PRG ’96 risulterà modificato nei seguenti elaborati:

 Tav. P3 - Schede normative di Attuazione: Scheda n. 42 “Area di  
Via Piave” (parte grafica e normativa)

 Tav. P2 – Il Progetto (C.T.R., scala 1:5.000) : Tavv. n. 33 e n. 34

5) DARE ATTO che in relazione agli incentivi se ed in quanto dovuti, con riferimento al 
“Regolamento  per  l’applicazione  degli  incentivi”,  per  la  redazione  degli  atti  di 
pianificazione  di  cui  all’art.  13  della  L.  144/99  e  s.s.m.  ,  approvato  dalla  Giunta 
Comunale il 01.08.2000 con atto n. 4490/397, il progetto urbanistico di cui alla presente 
deliberazione, è stato redatto dal seguente gruppo di progettazione:
Arch.  Ennio  Nonni  (progettista),  Arch.  Daniele  Babalini (responsabile  del  
procedimento), Arch. Laghi Silvia, Geom. Cinzia Neri (collaboratrici).
L’importo della parcella, ridotta ai sensi del succitato regolamento, ammonta a circa 
Euro 7.000 ed è previsto nel Bilancio 2014 e nel Pluriennale 2012/2014 del Comune di 
Faenza e la relativa ripartizione, dopo aver acquisito il necessario visto di conformità 
da parte dell’Ordine Professionale competente, verrà definita unitamente all’eventuale 
inclusione  di  altri  dipendenti  del  Settore  Territorio  con  funzioni  marginali  rispetto 
all’oggetto, con determinazione dirigenziale;

6) DARE ATTO  che sul sito Internet del Comune di Faenza è disponibile per la libera 
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visione  la  documentazione  costitutiva  del  provvedimento  urbanistico  in  oggetto, 
comprensiva degli allegati tecnici,  a far data dalla comunicazione alla Commissione 
Consiliare III° “Ambiente e Assetto del Territorio” del Comune di Faenza;

7) DARE ATTO che il provvedimento non necessita di copertura finanziaria ed è privo di 
riflessi diretti ed indiretti sulla situazione economico-finanziaria.

Successivamente, con separata votazione dal seguente esito:
 
Consiglieri presenti    n. 23
Consiglieri votanti     n. 17
Voti favorevoli           n. 17
Voti contrari              n. 0
Astenuti                    n. 6 (Fantinelli, Montanari, Catani, Casadio, Laghi, Minardi)
 

IL CONSIGLIO DELL’UNIONE
 

DELIBERA
 
DICHIARARE  l’immediata  eseguibilità  del  provvedimento,  a  termini  del  comma 4 
dell’art. 134 del D.Lgs. n. 267 del 18/08/2000.
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Letto, approvato e sottoscritto digitalmente ai sensi dell'art. 21 D.Lgs. n. 82/2005 e 
s.m.i.

IL PRESIDENTE
LASI FRANCESCO ANTONIO

IL SEGRETARIO
GAVAGNI TROMBETTA IRIS
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Marzo 2014 

C O M U N E  d i  F A E N Z A  
Set tore  Ter r i tor io  

       Il Sindaco:  Progettisti: 
       Giovanni Malpezzi   Ennio Nonni 
 

      Assessore alle Politiche   Responsabile del Procedimento: 
      del Territorio:                                                                               Daniele Babalini 

                 Matteo Mammini   
        

      Dirigente Settore Territorio:   Collaboratori: 
                 Ennio Nonni                                                                                 Silvia Laghi 

           Cinzia Neri 
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1. Premessa 
 
 

1.1 Ubicazione dell’area oggetto di variante 

La Scheda di PRG n. 42 “Area di Via Piave”, oggetto della presente variante al PRG n. 68, riguarda un’area situata 

nel centro abitato di Faenza con una superficie di mq. 10.915 circa, che si sviluppa di fianco a Via Piave ed ha 

accesso carrabile da Via Monti, una strada a fondo cieco che si innesta sull’asse urbano di Viale Marconi.  

L’area, ad oggi inedificata, è attorniata da un tessuto edilizio consolidato prevalentemente residenziale: case singole 

o abbinate e qualche piccolo condominio, di altezza limitata. Tra le aree contigue edificate si distingue un 

“borghetto” composto da aggregati di edilizia storica minore classificati come “Edifici o manufatti di particolare 

interesse documentario” Art. 6 delle NdA, che formano un fronte continuo su Via Batticuccolo, e anche da un grande 

fabbricato isolato di carattere signorile, tutti edifici ricompresi negli “Ambiti di riqualificazione morfologica” di cui 

all’art. 23 delle NdA.  

Di questo tessuto edilizio, a parte l’edificio residenziale isolato che si affaccia su una area di pertinenza sistemata a 

giardino, gli altri edifici minori si affacciano su aree cortilizie prevalentemente utilizzate come parcheggio auto dei 

residenti e/o verde, con accesso dalla Via Batticuccolo. 

L’edificato prospiciente Viale Marconi si attesta in arretramento rispetto al viale ed è in buona parte disimpegnato da 

Via Monti. 

L’area in oggetto è lambita da Via Piave, che ne definisce il limite sud-est. Questo tratto di arteria stradale, che 

rappresenta parte della circonvallazione sud del capoluogo, si sviluppa in trincea con piano degradante dall’innesto 

di Via Batticuccolo e con massimo dislivello in corrispondenza della intersezione con Viale Marconi, che la 

attraversa a quota più alta tramite un ponte stradale. 

A sud di Via Piave è ubicato il cimitero della città. La variante propone, fra l’altro, una modifica del perimetro 

secondo l’ipotesi descritta di seguito. 

 

 

 

 

 

 

 

copia informatica per consultazione



 

 
 

 
Variante al PRG n. 68 - Scheda n. 42 “Area di Via Piave” 

ADOZIONE 6 

Inquadramento territoriale 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SCHEDA 42 

Ponte 
stradale 

Area 
cimiteriale 
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Perimetro di intervento vigente su estratto catastale (Fg. 172) con regime proprietario  

 

 

 

 

Proprietà Vivere Faenza S.r.L.  

Proprietà Sigg. Nostri 

Altre proprietà 
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Perimetro di intervento modificato su estratto catastale (Fg. 172) con regime proprietario  

 

 

 

 

Proprietà Vivere Faenza S.r.L.  

Proprietà ENEL 
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1.2 Atti urbanistici precedenti  

L’attuale conformazione della Scheda n. 42 “Area di Via Piave”, che disciplina la trasformazioni a fini residenziali delle 

aree trattate, risale alla redazione del PRG ’96 e successivamente non è stata interessata fino ad oggi da modifiche. 

 

1.3 Assetto proprietario 

L’area perimetrata nella scheda vigente è suddivisa prevalentemente tra due proprietà maggiori, oltre ad altre proprietà di 

piccole aree, ubicate sui margini del comparto.  

Le due principali proprietà sono: 

- La Società “Vivere Faenza SRL” di Badiali Raffaele, proprietaria per una superficie di mq. 8.560 circa ed 

identificata al Catasto Terreni al Foglio n. 172 Mappali 940-941-796-1042-1054-1073-1074-1075; 

- I Sig.ri Nostri Franco, Nostri Chiara e Mercuriali Francesca proprietari per una superficie di mq. 2.265 circa 

ed identificata al Catasto Terreni al Foglio n. 172 ex Mappali n. 293-240 ora Mappali n. 1089-1087 

(frazionamento avvenuto a febbraio 2014) . 

 

1.4 Strumentazione urbanistica VIGENTE e vincoli. 

Il Comune di Faenza risulta dotato di: 

• PRG approvato con atto G.P. n.397/22571 del 29.04.1998 e s.m.i ; 

• PSC approvato con atto C.C. n. 5761/17 del 22.01.2010. 

La Scheda di PRG n. 42 “Area di Via Piave” identifica l’area come Art. 12.7.4 “Aree da trasformare: prevalentemente 

residenziali” stabilendo come modalità attuativa l’intervento edilizio diretto convenzionato.  

Il PSC identifica l’area come “Territorio urbanizzabile già pianificato – Ambito per insediamenti prevalentemente 

residenziali – PRG (Art. 5.2)”. 

L’area risulta inoltre interessata dalla “Fascia di rispetto - Cimiteri”, di cui alla  L. 166/2002 e LR 19/2004 (Nella Tav. PRG 

indicata con grafismo a crocette di cui all’art. 28.1.1 delle NdA). 
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PSC Tav.  3_13 Scenario Progetto – 1:10000 - 

 

Scheda n. 42 
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PRG: TAV. P2  n. 33-34 (1:5000) 

 

Scheda n. 42 

PRG  VIGENTE 
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SCHEDA N. 42  VIGENTE 
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1.5  La procedura  

Dal punto di vista procedurale, la variante è redatta ai sensi dell’ex art. 15 della LR 47/8 “ Tutela e uso del territorio” e s.m.i e nelle 

more di cui all’art. 41 comma 2 “norme transitorie” della Legge Regionale n.20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e l’uso del 

territorio” e s.m.i. che recita: 

“………. 

2. Dall'entrata in vigore della presente legge e fino all'approvazione del PSC, del RUE e del POC, possono essere 

adottati e approvati i seguenti strumenti urbanistici secondo le disposizioni previste dalla legislazione nazionale e da 

quella regionale previgente: 

a) i piani attuativi dei piani regolatori comunali vigenti, anche in variante, di cui all'art. 3 della L.R. 8 novembre 

1988, n. 46; 

b) le varianti al PRG di cui ai commi 4 e 7 dell'art. 15 della L.R. 7 dicembre 1978, n. 47; 

c) le varianti al PRG previste da atti di programmazione negoziata; 

d) i programmi pluriennali di attuazione; 

e) le varianti specifiche di recepimento delle previsioni dei piani sovraordinati. 

………..” 

Nello specifico, la variante rientra infatti nelle possibilità previste dall’art. 15 comma 4 lettera c) della Legge Regionale n.47/78 e 

s.m.i. in quanto: 

1) non prevede, nell’arco di validità del piano, incrementi complessivi della nuova capacità insediativa o incrementi delle 

zone omogenee D maggiori del tre per cento (per i Comuni con abitanti teorici superiori a 30.000 abitanti) e 

garantisce nel contempo il rispetto delle dotazioni di standard urbanistici previsti dalla Legge Regionale; 

2) non riguarda zone sottoposte a tutela, ai sensi dell’art. 33 della L.R. 47/78; 

3) non inerisce alla disciplina particolareggiata per la zona omogenea A, di cui all’art. 35 comma quinto della stessa 

L.R. 47/78. 

 

Il PSC approvato all’art. 3 comma 3 riconosce la continuità delle previsioni del PRG vigente, con espressa possibilità di modifica di 

cui all’art. 41 comma 2 della LR 20/00 e s.m.i. 

Al comma 4 del medesimo articolo del PSC viene specificato che gli aspetti prescrittivi per i quali si applica la salvaguardia sono 

esclusivamente quelli derivanti da leggi o piani sovraordinati. 
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1.6 Le motivazioni  
 

La Società “Vivere Faenza”,  proprietaria della maggior parte delle aree incluse nel comparto residenziale situato tra Via Monti e Via 

Piave (identificato dalla Scheda n. 42 “Area di Via Piave”), ha inoltrato in data 16.04.2013 (Prot. n. 16183) richiesta di Variante al 

PRG per effettuare alcune modifiche alle disposizioni di scheda (grafica e normativa), finalizzate ad agevolare l’attuazione del 

comparto. 

La richiesta di variante presentata contempla, sotto il profilo dell’interesse collettivo, la realizzazione e la cessione alla A.C. di un 

percorso ciclo-pedonale che si sviluppa tra Viale Marconi e Via Batticuccolo, secondo una soluzione alternativa diversa da quella 

prospettata dalla Scheda vigente. Verrebbe così concretizzata una previsione infrastrutturale di rilevanza del PRG: il tracciato in 

fregio alla circonvallazione manca infatti di continuità e la previsione della vigente Scheda n. 42 assume tale obiettivo nel disciplinare 

la trasformazione dell’area, ma attualmente non si sono verificate le condizioni per attuarla. Oltre all’inerzia di alcuni proprietari delle 

aree interne alla Scheda, la soluzione attuale sconta infatti anche la criticità di dovere necessariamente ricercare il coinvolgimento di 

proprietà esterne di immobili frontistanti Via Batticuccolo, che non risultano interessate dalle trasformazioni dettate dalla scheda: 

diversamente non è possibile connettere i tracciati.  

Viene prevista una nuova riconfigurazione delle aree pubbliche del comparto, mettendo a disposizione per la realizzazione del 

percorso ciclopedonale la necessaria fascia di terreno , che si immette su Via Batticuccolo.  

Inoltre: 

- le valutazioni formulate nel documento di Valsat evidenziano che la nuova configurazione edilizia consente di perseguire 

delle migliorie sotto l’aspetto ambientale/acustico; 

- il medesimo elaborato, nell’esaminare il sistema dei vincoli e le condizioni di sicurezza territoriale, non segnala né la 

presenza né l’insorgenza di particolari criticità in relazione alle previsioni, riscontrando una situazione di complessiva 

compatibilità. 

Alla luce di quanto esposto, con la presente proposta è intenzione della A.C. dare risposta positiva all’istanza di variante avanzata 

dalla Soc. “Vivere Faenza”, che coniuga gli obiettivi di interesse collettivo connessi alla trasformazione con quelli privati, agevolando 

l’attivazione di previsioni già destinate ad usi insediativi, ubicati in contesto urbano, in un quadro di compatibilità e sostenibilità da 

verificare mediante le opportune procedure. 

 

Ipotesi vigente                                                                                                     Ipotesi di variante 

   

percorso ciclopedonale previsto dalla scheda vigente     percorso ciclopedonale previsto dalla variante 

 

perscorsi ciclopedonali esistenti  
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1.7  Ulteriori considerazioni  

La presente variante al PRG: 

• non interferisce con le altre procedure di varianti urbanistiche adottate ed attualmente non ancora giunte all’approvazione, 

in specifico: 

- Variante al PRG n. 50 – Scheda n. 182 “Area Via Don Giovanni Verità angolo Via San Martino”  ADOZIONE (atto di 

C.C. n. 28 del 18/02/2013 Prot.7944/2013); 

• non contrasta con le previsioni del PSC (approvato con atto C.C. n.5761/17 del 22.01.2010).  

Inoltre: 

• le valutazioni formulate nell’elaborato di Valsat, redatto ai sensi dell’art. 5 della LR 20/00 e s.m.i. che accompagna la 

presente variante, segnalano che le proposte in oggetto non comportano nuovi, significativi impatti ambientali, 

• è conforme alla zonizzazione acustica del territorio del “Piano di classificazione acustica comunale” approvato con atto C.C. 

n. 3967/235 del 02.10.2008 e s.m.i.. 

Occorre quindi procedere alla ADOZIONE della presente “Variante al PRG n. 68 – Scheda PRG n. 42 “Area di via Piave” ai sensi 

dell’art. 15 della LR 47/78 e nel rispetto dell’art. 41 della LR 20/00 e s.m.i.. 

 
 
In merito alla fascia di rispetto cimiteriale: 

Il presente provvedimento, in conformità all’art. 28 -Edificabilità delle zone limitrofe ad aree cimiteriali- della Legge n. 166 del 

01.08.2002 “Disposizioni in materia di infrastrutture e trasporti” in modifica del “Testo unico delle leggi sanitarie” (RD 1265 del 

24.07.1934 e s.m.i.), modifica anche la zonizzazione cimiteriale riferita al Cimitero monumentale del capoluogo, la cui fascia di 

rispetto invade marginalmente l’area identificata dalla Scheda di PRG n. 42 oltre ad altre aree edificate limitrofe. 

Tale fascia di rispetto, riportata negli elaborati di PRG con apposita simbologia (linea a crocette di cui all’art. 28.1.1 delle NdA), si 

spinge oltre la viabilità di Via Piave, importante asse di circonvallazione, che di fatto costituisce un rilevante confine fisico. 

La modifica in oggetto assume tale considerazione e modifica il limite cimiteriale attestandolo sul ciglio stradale della 

circonvallazione. 

La variazione è introdotta ai sensi della Legge 166/2002, che ha dettagliato ed aggiornato le procedure previste nel Testo Unico delle 

Leggi Sanitarie (R.D. 1265 del 24/07/1934 e s.m.i.). 

Il vigente testo dell’art. 338 della L 166/02 consente, motivatamente, di ridurre questa fascia di rispetto attraverso deliberazione del 

Consiglio Comunale e parere favorevole dell’AUSL  
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2. Verifica dimensionamento 
ai sensi dell’art. 15, c. 4° lett. c), della L.R. 47/78 e s.s.m. 

 

In data 18.02.2013 con atto di C.C. n. 28 del 18.02.2013 (Prot. 7944/2013) è stata ADOTTATA la  Variante al PRG n. 50 – Scheda 

n. 182 “Area Via Don Giovanni Verità angolo Via San Martino”, che non ha inciso sulla potenzialità residua del PRG vigente e che 

costituisce il più recente provvedimento incidente sul PRG. A tale data il residuo residenziale è stato quantificato in mc. 18.290. 

 

La presente Variante al PRG n. 68 incide sul dimensionamento residenziale vigente, infatti prevede una potenzialità edificatoria 

complessiva pari a mc. 6.085,30 , inferiore a quella prevista dalla Scheda vigente (mc. 7.094,75) per cui il valore a cui ci si dovrà 

attenere in sede di adozione di ulteriori varianti al PRG, è quello accertato dalla ricognizione dei precedenti procedimenti e ed 

aggiornato in ragione delle previsioni in oggetto, come segue: 

mc. 7.094,75 - mc. 6.085,30 = mc. 1.009   per cui   mc. 18.290 + mc.1.009 = mc. 19.299 

 

- Dimensionamento residuo RESIDENZIALE =  mc. 19.299 

- Dimensionamento residuo PRODUTTIVO    =  mq. 21.682 

 

Pertanto, si evidenzia che i valori cui si dovrà fare riferimento in sede di adozione di successive Varianti al PRG per il 

dimensionamento residenziale residuo è pari a mc. 19.299 . 

 

Si riporta di seguito la nota (Prot. 27333 del 5 luglio 2010) inviata alla Provincia di Ravenna, recante la ricognizione del 

dimensionamento rispetto al quale sono stati riferiti i provvedimenti successivi. 
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3.  Oggetto del la  var iante 

3.1 Il progetto  
 

La Scheda normativa vigente, disciplina l’area con destinazione residenziale ai sensi dell’ Art. 12.7.4 “Aree da trasformare: 

prevalentemente residenziali” e detta un indice di fabbricabilità pari a 0.65 mc/mq, che applicato alla relativa superficie territoriale 

(mq. 10.915) genera una potenzialità massima complessiva pari a mc. 7.094 circa. 

La modalità attuativa tramite Progetto Unitario presuppone l’intervento diretto convenzionato con un progetto esteso all’intera 

superficie di scheda e la possibilità di procedere con successivi titoli edilizi diretti autonomi, nel rispetto del progetto unitario stesso.  

 

La Variante proposta si compone dell’insieme delle seguenti previsioni: 

• conferma dell’attuale disciplina stabilita dal PRG vigente per l’attuazione complessiva del comparto; 

• modesta modifica del perimetro di intervento di scheda nel seguente modo: 

---- inclusione di un’area lineare fuori comparto lungo Via Piave, funzionale all’attuazione della prevista pista ciclopedonale 

di collegamento con Via Batticuccolo; 

---- inclusione di una piccola area sede di una cabina elettrica da dismettere; 

---- esclusione di alcune aree limitrofe già pertinenziali di lotti residenziali privati. 

• Di conseguenza si determina un decremento della superficie territoriale in cui applicare l’indice (0,65 mc/mq invariato), da 

mq. 10.915 a mq. 9.362, così che la potenzialità massima complessiva si riduce a mc. 6.085 circa.  

• I terreni marginali esclusi dal perimetro di scheda, già utilizzati come giardini, orti e aree a parcheggio privato, assumono 

con la presente modifica, la destinazione di “Zone a verde privato” – Art. 7 delle NdA e dove è possibile intervenire in modo 

autonomo, con intervento edilizio diretto.  

 

Nello specifico: 

• vengono ridotti i pesi insediativi globali e rispettato lo standard di legge in tema di aree per servizi. 

• l’ubicazione di parte dei nuovi fabbricati viene allontanata dal tracciato della circonvallazione, a vantaggio del comfort 

ambientale per i futuri residenti e secondo uno schema che vede la conformazione di uno spazio centrale di uso collettivo, 

sul quale si affaccino i nuovi edifici. 

In merito alla modifica del perimetro di scheda: 

• viene annessa un’area di mq. 690 circa, posta in fregio alla circonvallazione di Via Piave; 

• viene annessa una piccola area pari a mq. 90 circa, sede di una cabina elettrica attualmente di proprietà di ENEL Spa; 

• vengono escluse aree pertinenziali di edifici residenziali complessivamente pari a mq. 2420 circa. 

 
La nuova  scheda, inoltre, richiede più elevate prestazioni di base agli insediamenti in tema di energia e risparmio idrico, mentre non 

vengono mutati gli altri elementi disciplinati dalla Scheda (es. altezze, funzioni, etc.). 

Infine, viene modificata la fascia di rispetto cimiteriale in rapporto a quanto illustrato nel precedente punto 1.7. 
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3.2 Elaborati costitutivi 
 

La presente variante specifica al PRG, denominata Variante al PRG n. 68  Scheda n. 42 “Area di Via Piave” ed adottata ai 

sensi dell’art. 15 comma 4 lettera c) della L.R. 47/78 e s.s.m., si compone dei seguenti elaborati: 

 

 

• Relazione Tecnica e Variazioni Grafico-Normative    (Allegato A) 

• Documento di Valsat     (Allegato B) 

• Relazione geologica    (Allegato C) 

 

Le modifiche introdotte interessano i seguenti elaborati del PRG: 

• Tav. P3 - Schede normative di Attuazione: Scheda n. 42 

• Tav. P2 – Il Progetto (su base C.T.R., scala 1:5.000) : Tavv. n. 33 e n. 34 
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PRG: TAV. P2  n. 33-34 (1:5000) 

 

Scheda n. 42 
MODIFICATA 

Fascia di rispetto 
cimiteriale Art. 28.1.1  NdA 
MODIFICATA 

PRG VARIATO 
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SCHEDA n° 42: AREA DI VIA PIAVE  
 

Art. 12.7.4 – Aree da trasformare: prevalentemente residenziali 
 
PRESCRIZIONI:  
All’intera area perimetrata si applicano le Norme di cui all’art. 12.7.4 delle NdA con le seguenti precisazioni: 

 

MODALITA’ ATTUATIVE 

Strumento attuativo _ Progetto unitario (intervento diretto convenzionato) esteso all’intera area di intervento. 

 

DESTINAZIONE 

Funzioni 
_ nel comparto di trasformazione sono consentiti gli usi previsti all’art. 12.7.4 delle NdA. 
 

 

CAPACITA’ INSEDIATIVA MASSIMA  

Ut 

 
Indice di fabbricabilità territoriale 0,65 mc/mq 
 
 

Incentivi - è possibile ampliare l’indice del 10% alle condizioni di cui all’art. 31 NdA (bioedilizia) 

 
 

MINIME DOTAZIONI TERRITORIALI 

Attrezzature e spazi collettivi _ min 30 mq/ab ed in ogni caso le aree indicate nello schema grafico.  

Nuove infrastrutture 

_ percorso ciclopedonale di collegamento tra Viale Marconi e Via Batticuccolo in fregio a Via 
Piave 

 

Impiantistica territoriale 

_ deve essere previsto il collegamento al sistema di depurazione con caratteristiche idonee a 
servire l’intera area perimetrata dalla Scheda. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SCHEDA n. 42 – MODIFICATA 
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USO DELLE RISORSE 

Consumi 

Energia: 
_ I consumi energetici dei nuovi edifici devono presentare prestazioni almeno corrispondenti 
alla classe energetica B 
Acqua: 
_ Devono essere adottate soluzioni finalizzate al risparmio idrico. In particolare: 

- devono essere previsti sistemi di raccolta e riutilizzo dell’acqua piovana per finalità di 
irrigazione delle aree verdi e altri usi non pregiati; 

- i nuovi servizi igienici dovranno prevedere il doppio pulsante per gli scarichi, aeratori e 
regolatori di flusso.  

Emissioni  

Rumore: 
_ Eventuali barriere antirumore vanno trattate come elementi integrati del progetto in modo da 
garantire un adeguato inserimento paesaggistico, ottimizzando la localizzazione rispetto ai 
recettori sensibili. 
Rifiuti: 
_ Deve essere verificata, in accordo con gli Enti e/o Aziende preposte al servizio di raccolta e 
smistamento rifiuti, la necessità di individuare nel comparto adeguate aree attrezzate per tali 
finalità.  
Luce: 
_ Al fine di contenere l’inquinamento luminoso, gli impianti di illuminazione collocati su aree 
esterne devono rispettare i criteri stabiliti dalla LR 19/03. 
 

 
 

COMPATIBILITA’ AMBIENTALE E TERRITORIALE 

Permeabilità e  
vulnerabilità acquiferi 

Permeabilità: 
_ Deve essere assicurata una permeabilità dei suoli pari ad almeno il 30% dell’area 
perimetrata. 
Regimazione delle acque: 
_ Deve risultare verificata la funzionalità del sistema di regimazione delle acque all’interno 
dell’area perimetrata ed evitata l’immissione di acque meteoriche sul suolo esterno a tale 
area, fatto salvo il dovuto dispositivo di laminazione. 

Geomorfologia 

Sicurezza: 
_ Qualunque sia il dispositivo di laminazione adottato, deve essere adatto ad inserirsi nel 
paesaggio urbano; 
_ Nell’ambito delle analisi geologiche e sismiche devono prevedersi prove di 
approfondimento, fra cui prova/e tipo “Down Hole” (o altre di stessa valenza scientifica) e 
carotaggi a 30 mt di profondità minima. La documentazione relativa alle analisi geologiche e 
sismiche, deve essere presentata al Comune anche su supporto informatico con la possibilità 
di divulgazione dei risultati delle prove. 

Natura e Paesaggio 
Verde: 
_ Le aree private devono prevedere zone allestite con alberi ad alto fusto e siepi/arbusti nel 
rispetto dei parametri minimi definiti all’art. 24.1.3 delle NdA. 

Storia e Archeologia - 

Assetto territoriale/insediativo 

Edifici: 
_ L’altezza massima dei fabbricati è pari a 9.50 m. 

 
 

COMPATIBILITA’ INFRASTRUTTURALE 

Rete per la mobilità 

Mobilità: 
_ L’accesso carrabile al comparto è previsto da Via Monti. 
_ La trasformazione dell’intero comparto deve prevedere la realizzazione della pista 
ciclabile di collegamento tra Viale Marconi e Via Batticuccolo in fregio a Via Piave. 
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SCHEDA n. 42 – MODIFICATA 

Scala 1:2000 

Nord 

S 

E O 

LEGENDA 
Perimetro di intervento 

Zona di concentrazione dell’edificato 

Area da cedere per servizi attrezzata 

Accesso carrabile da Via Monti 
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Sede legale: Via Maceo Casadei, 19 - 47121 - Forlì (FC) - Sede operativa: Via Schio, 38 - 47122 - Forlì (FC)
Contatti: Cell. 3472515629 - 3339552535 - FAX 0543708133 - e-mail: pride3@hotmail.it

C.F. e P.IVA: 0353580402

IL GEOLOGO
MassimIiano Flamigni

Cell.:333-9552535

COMMITTENTE: vivere faenza s.r.l.

"PIANO PARTICOLAREGGIATO" AREA VIA MONTI
SCHEDA DI P.R.G. N°42 DEL COMUNE DI FAENZA

RELAZIONE GEOLOGICA

PROVINCIA DI RAVENNA
COMUNE DI FAENZA

NOVEMBRE 2013
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FIG.7: SEZIONE GEOLOGICA AA' - SCALA GRAFICA
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FIG.7 BIS: SEZIONE GEOLOGICA BB' - SCALA GRAFICA
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 Via Rancaglia, 37   47899 Serravalle - RSM 
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 Tel.  333 2208376  
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Località: 
 

Faenza (RA) - Via V. Monti  

Oggetto: 
 

Indagine sismica passiva a stazione singola HVSR 

Data: 
 

Ottobre 2013 
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!"#$#%%&!"#$#%%&!"#$#%%&!"#$#%%&'
 
Il giorno 29/10/2013 a Faenza (RA) - Via V. Monti è stata eseguita un’indagine 

sismica passiva a stazione singola al fine di stimare il profilo della velocità delle onde 

di taglio (Vs) per fornire la categoria di suolo di fondazione, secondo le Norme 

Tecniche per le Costruzioni (2008), ex DM 14/09/2005; 
 

()"*$#+)&,-.+#'*)-/-,,&)&'#'$.0&/-)1'#%#2*)-3#()"*$#+)&,-.+#'*)-/-,,&)&'#'$.0&/-)1'#%#2*)-3#()"*$#+)&,-.+#'*)-/-,,&)&'#'$.0&/-)1'#%#2*)-3#()"*$#+)&,-.+#'*)-/-,,&)&'#'$.0&/-)1'#%#2*)-3#''''
 

La misura di microtremore ambientale è stata effettuata per mezzo di un registratore 

sismico mostrato in figura 1.  

 
  Fig. 1 

 

 

 

 

 

 

Il registratore è composto da una terna di velocimetri, i quali trasmettono il segnale 

ad un sistema di acquisizione digitale a basso rumore.  

Lo strumento è stato posizionato correttamente (tramite bolla sferica e piedini 

regolabili) sul terreno; inizia l’acquisizione dei microtremori: i modi di vibrare del 

terreno vengono amplificati, convertiti in forma digitale, organizzati e salvati su una 

memoria digitale. Successivamente i dati vengono trasferiti nel PC dove, mediante il 

codice di calcolo Grilla appositamente sviluppato, vengono analizzati ed elaborati 

come mostrato in seguito. 
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!"#$%&'"!"#$%&'"!"#$%&'"!"#$%&'"(((())))&*)(+(,*-*)&(.*)/%")-.(0*#+&*)(+(,*-*)&(.*)/%")-.(0*#+&*)(+(,*-*)&(.*)/%")-.(0*#+&*)(+(,*-*)&(.*)/%")-.(0*#+%%%%))))-*+1#,-*+1#,-*+1#,-*+1#,(((())))234234234234 
 

Dall’elaborazione della registrazione del rumore sismico ambientale, è stata ricavata 

la curva H/V (HORIZONTAL TO VERTICAL SPECTRAL RATIO) (Pag. 4). 

Il grafico H/V TIME HISTORY (Pag. 4) mostra le “finestre temporali” analizzate per 

l’elaborazione della curva H/V e permette di individuare eventuali finestre di disturbo 

all’interno di una registrazione.  

Il grafico DIRECTIONAL H/V (Pag. 4) rappresenta la proiezione del HVSR lungo le 

diverse direzioni, da 0° a 180° in senso orario, dove 0° rappresenta la direzione del 

Nord segnato sullo strumento (da 180° a 360° i risultati sono simmetrici). Questo 

permette di vedere se una componente orizzontale prevale sull’altra: cioè se la media 

HVSR riceve più il contributo da parte di un componente orizzontale.  

In seguito, il grafico SINGLE COMPONENT SPECTRA (Pag. 5), mostra 

l’andamento delle singole componenti nelle tre direzioni (N-S_E-O_Verticale).  

In base alle conoscenze stratigrafiche, utilizzando la curva H/V, è stato possibile 

realizzare su di essa un modello sintetico di Vs (EXPERIMENTAL VS. 

SYNTHETIC H/V) (Pag. 5) seguendo inoltre le linee guida Sesame, 2005 (Pag. 6).  

Infine viene calcolata la velocità media delle onde di taglio nei primi 30 m di terreno 

ai sensi di legge (Norme Tecniche per le Costruzioni 2008, ex DM 14/09/2005) con 

la seguente formula:  
 

!
=

i

i

Vs
hVs 3030  

 
 
dove hi e Vsi sono spessori e velocità dei singoli strati.  
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FAENZA - VIA MONTI                         
 
Inizio registrazione: 29/10/13 07:38:27 Fine registrazione:    29/10/13 07:58:28 
Nomi canali:       NORTH SOUTH;   EAST  WEST ;   UP    DOWN  
Dato GPS: 44.281511 – 11.875688 
 
Durata registrazione:  0h20'00''.  Analisi effettuata sull'intera traccia. 
Freq. campionamento:   128 Hz 
Lunghezza finestre:  20 s 
Tipo di lisciamento: Triangular window 
Lisciamento:  10% 
 
 

RAPPORTO SPETTRALE ORIZZONTALE SU VERTICALE 

 
 

 
SERIE TEMPORALE H/V 

 

 
 

 
DIREZIONALITA' H/V 
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SPETTRI DELLE SINGOLE COMPONENTI 

 
H/V SPERIMENTALE vs. H/V SINTETICO 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 

Vs(0.0-30.0)=293m/s 
  
 

Profondità alla base 
dello strato [m] 

Spessore 
[m] 

Vs 
[m/s] 

6.00 6.00 190 
9.00 3.00 240 
11.00 2.00 290 

inf. inf. 370 
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Picco H/V a 7.06 ± 0.17 Hz (nell'intervallo 0.0 - 64.0 Hz). 

 
 

 
Criteri per una curva H/V affidabile 

[Tutti 3 dovrebbero risultare soddisfatti] 
 

f0 > 10 / Lw 7.06 > 0.50 OK  
nc(f0) > 200 8475.0 > 200 OK  

!!!!A(f) < 2 per 0.5f0 < f < 2f0 se f0 > 0.5Hz 
!!!!A(f) < 3 per 0.5f0 < f < 2f0 se  f0 < 0.5Hz 

Superato  0 volte su  340 OK  

 
Criteri per un picco H/V chiaro 

[Almeno 5 su 6 dovrebbero essere soddisfatti] 
 

Esiste f - in  [f0/4, f0] | AH/V(f -) < A0 / 2 3.844 Hz OK  
Esiste f + in  [f0, 4f0] | AH/V(f +) < A0 / 2 9.625 Hz OK  

A0 > 2  3.10 > 2 OK  
fpicco[AH/V(f) ± !!!!A(f)] = f0 ± 5% |0.01179| < 0.05 OK  

!!!!f < """"(f0) 0.08327 < 0.35313 OK  
!!!!A(f0) < ####(f0) 0.337 < 1.58 OK  

 
Lw  
nw  

nc = Lw nw f0  
f 

 f0  
!f  
"(f0) 
A0 

AH/V(f) 
f – 

f + 

!A(f) 
 

!logH/V(f) 
#(f0) 

lunghezza della finestra 
numero di finestre usate nell’analisi 
numero di cicli significativi 
frequenza attuale 
frequenza del picco H/V 
deviazione standard della frequenza del picco H/V 
valore di soglia per la condizione di stabilità !f < "(f0) 
ampiezza della curva H/V alla frequenza f0 
ampiezza della curva H/V alla frequenza f 
frequenza tra f0/4 e f0 alla quale AH/V(f -) < A0/2 
frequenza tra f0 e 4f0 alla quale AH/V(f +) < A0/2 
deviazione standard di AH/V(f), !A(f) è il fattore per il quale la curva AH/V(f) media deve 
essere moltiplicata o divisa 
deviazione standard della funzione log AH/V(f) 
valore di soglia per la condizione di stabilità !A(f) < #(f0) 

 
Valori di soglia per !f e !A(f0) 

Intervallo di freq. [Hz] < 0.2 0.2 – 0.5 0.5 – 1.0 1.0 – 2.0 > 2.0 
"(f0) [Hz] 0.25 f0 0.2 f0 0.15 f0 0.10 f0 0.05 f0 

#(f0) per !A(f0) 3.0 2.5 2.0 1.78 1.58 
log #(f0) per !logH/V(f0) 0.48 0.40 0.30 0.25 0.20 

 
According to the Sesame, 2005 guidelines. 
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Con la determinazione delle onde di taglio Vs i terreni indagati vengono inseriti in una delle 

seguenti categorie di sottosuolo (N.T.C. 2008_Tabella 3.2.II e Tabella 3.2.III): 

 

 

Dall’analisi dell’indagine si può affermare che il sito è caratterizzato dalle seguenti velocità 

delle onde di taglio (Vs30) : 

          profondità di calcolo                  Vs30 m/sec.                    Categoria di suolo 

  0,00-30,00mt. 293 C          
  1,00-31,00mt. 301 C         
  2,00-32,00mt. 309 C         
  3,00-33,00mt. 317 C          
                   4,00-34,00mt. 326 C        
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Proposta n. 2014 / 1100
SETTORE PROGRAMMAZIONE ORGANIZZAZIONE E RISORSE INTERNE

OGGETTO: SCHEDA DI PRG N. 42 "AREA DI VIA PIAVE" VARIANTE AL PRG N. 68. 
APPROVAZIONE

PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA

Per i fini previsti dall'art. 49 del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267, si esprime sulla 
proposta  di  deliberazione  in  oggetto  parere  FAVOREVOLE in  merito  alla 
regolarità tecnica.

Lì, 03/07/2014 IL RESPONSABILE
GHIRELLI FABIO

(sottoscritto digitalmente ai sensi
dell'art. 21 D.Lgs. n. 82/2005 e s.m.i.)
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Proposta n. 2014 / 1100
SETTORE PROGRAMMAZIONE ORGANIZZAZIONE E RISORSE INTERNE

OGGETTO: SCHEDA DI PRG N. 42 "AREA DI VIA PIAVE" VARIANTE AL PRG N. 68. 
APPROVAZIONE

PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ CONTABILE

Per  i  fini  previsti  dall'art.  49 del  D.Lgs.  18.08.2000 n.  267,  si  esprime,  sulla  proposta  di  
deliberazione in oggetto, parere  FAVOREVOLE in merito alla regolarità contabile, considerato 
che:

□ è dotata di copertura finanziaria;

X non necessita di copertura finanziaria;

□ ha riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell’ente,

□  non  ha  riflessi  diretti  o  indiretti  sulla  situazione  economico-finanziaria  o  sul  patrimonio 
dell’ente

 eventuali motivazioni                 ______________________________________________

 _______________________________________________________________________

 _______________________________________________________________________

 

Lì, 03/07/2014 IL RESPONSABILE FINANZIARIO
GHIRELLI FABIO

(sottoscritto digitalmente ai sensi
dell'art. 21 D.Lgs. n. 82/2005 e s.m.i.)
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Certificato di Pubblicazione

Deliberazione di Consiglio n. 29 del 22/07/2014

Oggetto:  SCHEDA DI PRG N. 42 "AREA DI VIA PIAVE" VARIANTE AL PRG N. 
68. APPROVAZIONE

Ai sensi per gli effetti di cui all'art. 124 del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267, copia della 
presente deliberazione viene pubblicata mediante affissione all'albo pretorio per 15 
giorni  consecutivi  dal  24/07/2014 . 
 

Li, 24/07/2014 L’INCARICATO DELLA PUBBLICAZIONE
GHIRELLI FABIO

(sottoscritto digitalmente 
ai sensi dell'art. 21 D.Lgs. n. 82/2005 e s.m.i.)
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